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	1. DESCRIPCIÓN DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER

	El Instituto de Financiamiento, Promoción y Desarrollo de Ibagué - INFIBAGUÉ en desarrollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 del artículo 25 de la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 16 de julio de 2007 y el Decreto 1082 de 2015, realiza el presente estudio, con el fin de analizar la conveniencia y la oportunidad de suscribir contrato de Arrendamiento de algunos inmuebles propiedad y/o bajo administración de Infibagué,  ubicados en diferentes sectores de la Ciudad de Ibagué, para desarrollar actividades institucionales y de gobierno. 
De conformidad con lo dispuesto en el Art. 2.2.1.1.1.6.1 del decreto 1082 de 26 de mayo de 2015 el Instituto procede a efectuar el análisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del proceso de contratación desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de análisis de riesgo. El INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCIÓN Y DESARROLLO DE IBAGUÉ “INFIBAGUE”, busca fomentar, promocionar y contribuir al desarrollo sostenible y con sentido social al municipio de IBAGUÉ, con la participación de entes gubernamentales, gremios económicos y comunidad en general, con el propósito de lograr el mejoramiento de la calidad de vida de la población Ibaguereña, a través de la prestación del servicio de banca de fomento, administración y ejecución de proyecto de alto impacto regional y nacional, participación en esquemas empresariales, entre otras; y actividades transitorias como  Alumbrado Público, Aseo, Administración de las Plazas de Mercado, Parques y Zonas Verdes, Dirección de  Financiamiento Promoción y Desarrollo Empresarial y Administración de Bienes Inmuebles del Municipio.

Que mediante el Decreto 183 del 23 de abril de 2001, modificado mediante Acuerdo No. 001 de mayo 30 de 2019 del Consejo Directivo se establecieron entre otras, la función de formular y desarrollar las políticas, programas y proyectos generales interno para el fomento, promoción y contribución al desarrollo, en los sectores mencionados en el objeto social, además de ejercer control y seguimiento a las inversiones y bienes en los que tenga participación el Instituto. 

Que, con el fin de coadyuvar al cumplimiento del objeto social del Instituto, el municipio de Ibagué mediante Decretos No. 188 de abril 23 de 2001, 269 de junio 19 de 2001 y 277 de junio 26 de 2001, trasfirió a perpetuidad y a título gratuito algunos inmuebles del municipio de Ibagué a INFIBAGUE, para la conservación, administración y manejo eficiente de dichos recursos físicos.

Que el artículo 6° de la Ley 489 de 1998 establece. “…En virtud del principio de coordinación y colaboración, las autoridades administrativas deben garantizar la armonía en el ejercicio de sus respectivas funciones con el fin de lograr los fines y cometidos estatales.

En consecuencia, prestarán su colaboración a las demás entidades para facilitar el ejercicio de sus funciones y se abstendrán de impedir o estorbar su cumplimiento por los órganos, dependencias, organismos y entidades titulares.

PARAGRAFO. A través de los comités sectoriales de desarrollo administrativo de que trata el artículo 19 de esta ley y en cumplimiento del inciso 2o. del artículo 209 de la c.p. se procurará de manera prioritaria dar desarrollo a este principio de la coordinación entre las autoridades administrativas y entre los organismos del respectivo sector.”
Que de conformidad con el artículo 40 de la Ley 80 de 1993 “…Las estipulaciones de los contratos serán las que, de acuerdo con las normas civiles, comerciales y las previstas en esta ley, correspondan a su esencia y naturaleza.

Las entidades podrán celebrar los contratos y acuerdos que permitan la autonomía de la voluntad y requieran el cumplimiento de los fines estatales.”

Que de conformidad con el artículo 3° ibidem “… Los servidores públicos tendrán en consideración que al celebrar contratos y con la ejecución de los mismos, las entidades buscan el cumplimiento de los fines estatales, la continua y eficiente prestación de los servicios públicos y la efectividad de los derechos e intereses de los administrados que colaboran con ellas en la consecución de dichos fines.”
Que considerando que el Instituto es el encargado de la administración de algunos bienes inmuebles que le han sido trasferidos en administración y/o en propiedad por parte de la Alcaldía Municipal de Ibagué, el Instituto en Resolución de Gerencia N° 414 de 2017, modificada mediante Resolución N° 1377 de septiembre 29 de 2017 por medio de las cuales: “crea y reglamenta el funcionamiento del comité inmobiliario para la evaluación de idoneidad y posterior aprobación de adjudicación y/o arrendamiento de los bienes de propiedad y administrados por INFIBAGUE, y en aras de dar cumplimiento al objeto del mismo y su naturaleza jurídica, se hace necesario rentar algunos de esos bienes inmuebles, con el fin de percibir ingresos económicos que coadyuven a la financiación de su mejoramiento y mantenimiento físico”. 
DESCRIBIR LA IDENTIFICACION DEL INMUEBLE SI ES PROPIO O EN ADMINISTRACION – JUSTIFICACIONES DE LA NECESIDAD – DESTINACION DEL INMUEBLE – JUSTIFICACION DEL CANON Y MEDIANTE QUE COMITÉ FUE APROBADO 
DEFINICIONES
Las expresiones utilizadas en el presente contrato con mayúscula deben ser entendidas con el significado que se asigna a continuación. Los términos definidos son utilizados en singular y en plural de acuerdo con el contexto en el cual son utilizados. Los términos no definidos en los documentos referenciados o en la presente cláusula, deben entenderse de acuerdo con su significado natural y obvio.

DEFINICIONES

ARRENDADOR 

XXXXXXXX
ARRENDATARIO
XXXXXXX



	2. DESCRIPCIÓN DEL OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES ESENCIALES Y LA IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR.

	2.1. DESCRIPCIÓN DEL OBJETO:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
CODIFICACIÓN DE BIENES Y SERVICIOS DE ACUERDO CON EL CÓDIGO ESTÁNDAR DE PRODUCTOS Y SERVICIOS DE NACIONES UNIDAS, V.14.080 (CUARTO NIVEL DE CLASIFICACION)

CODIGOS UNSPSC

CLASIFICACION 

DESCRIPCION 

XXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX


	2.2. IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR:



	2.2.1. Tipo de Contrato:  
	ARRENDAMIENTO

	2.2.2. Plazo de Ejecución: 
	El término del contrato de Arrendamiento es de XXXXXXXXXXXXX a partir de la firma del acta de inicio y perfeccionamiento de este, y dando estricto cumplimiento a los requisitos de iniciación.

	2.2.3. Lugar de Ejecución:
	Municipio de Ibagué - Departamento del Tolima 


	2.2.4. Valor del Contrato
	XXXXXXXXXXXXXXXXXX M/CTE IVA INCLUIDO

	2.2.5. Forma de pago
	El ARRENDATARIO pagará al Instituto de Financiamiento, Promoción y Desarrollo de Ibagué – INFIBAGUÉ XXXXXXXXX pagos en periodos de treinta (30) días calendario correspondientes a la suma de XXXXXXXXXXXXX M/CTE IVA INCLUIDO

El pago deberá efectuarse dentro de los XXXXXXX días hábiles siguientes al vencimiento del respectivo periodo, previa expedición de la correspondiente factura electrónica y certificación de cumplimiento por parte del ARRENDADOR, la cual será remitida al correo electrónico registrado por el ARRENDATARIO para efectos de notificaciones y comunicaciones contractuales, en el canal dispuesto por el ARRENDADOR.

Nota 1: De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo Municipal No. 001 del 7 de marzo de 2011, modificado por el Acuerdo Municipal No. 029 del 27 de diciembre de 2012, por medio del cual se reglamenta la Estampilla Pro-Cultura en el Municipio de Ibagué, se encuentran exentos del pago de la Estampilla Pro-Cultura los contratos que celebren la Administración Central o las entidades descentralizadas del Municipio con otras entidades del sector público, así como los contratos de empréstito y los pagarés que suscriba la Administración para la financiación de sus presupuestos.

Nota 2: De conformidad con el Acuerdo Municipal No. 003 del 7 de marzo de 2011, modificado por el Acuerdo Municipal No. 030 del 27 de diciembre de 2012, se encuentran exentos del pago de la Estampilla para el Bienestar del Adulto Mayor los contratos que celebren la Administración Central o las entidades descentralizadas del Municipio con otras entidades del sector público, así como los contratos de empréstito y los pagarés que suscriba la Administración para la financiación de sus presupuestos.

Nota 3: De conformidad con lo reglamentado en el Acuerdo 042 de 2025, expedido por el Concejo Municipal de Ibagué, la Tasa Pro-Deporte, equivalente al 2.5% del valor del contrato, excluido IVA, será descontada por INFIBAGUÉ de cada factura. 


	2.2.6. Supervisión:
	El control y vigilancia del contrato que se derive de este proceso está a cargo de los Sres., XXXXXXXXXXX

	2.2.7. Obligaciones del ARRENTARIO:
	OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO
:

1. Sin perjuicio de la autonomía técnica y administrativa, atender las instrucciones y lineamientos que durante el desarrollo del contrato se le impartan por parte de EL ARRENDADOR, reportando de manera inmediata cualquier novedad o anomalía al Supervisor del contrato.

2. Dar estricto cumplimiento al objeto contractual como al alcance del mismo conforme a las condiciones económicas, técnicas, financieras acordadas y respetando los linderos del inmueble dado en arrendamiento.

3. No acceder a peticiones o amenazas de quienes actúen fuera de la ley con el fin de obligarlos a hacer u omitir algún acto o hecho, debiendo informar inmediatamente a EL ARRENDADOR a través del Supervisor, acerca de la ocurrencia de tales peticiones o amenazas y a las demás autoridades competentes para que se adopten las medidas y correctivos que fueren necesarios.

4. Actuar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones injustificadas para el pago de los cánones de arrendamiento. Suscribir todas las actas y/o documentos necesarios y derivados del presente proceso, realizando los trámites que le correspondan para el perfeccionamiento, legalización, ejecución, liquidación y demás, en los términos previstos para tal fin.

5. No destinar inmueble a actuaciones o usos con fines ilícitos tales como los contemplados en el literal b del parágrafo del artículo 3 del Decreto 180 de 1998 y el artículo 34 de la Ley 30 de 1986 y  en consecuencia EL ARRENDATARIO se obliga a no utilizar el inmueble objeto de este contrato, para ocultar o como depósito de armas o explosivos o dineros de grupos terroristas o artículos de contrabando o para que en él se elabore o almacenen, vendan o usen drogas estupefacientes o sustancias alucinógenas y afines. El incumplimiento de esta obligación constituirá causal de incumplimiento contractual y dará lugar a las acciones administrativas y legales correspondientes.
6. Se obliga a no guardar ni permitir que se guarde en el inmueble sustancias inflamables o explosivas que pongan en peligro la /seguridad de él o la comunidad y en caso de que ocurriera dentro del inmueble / enfermedad infecto - contagiosas, serán del ARRENDATARIO los gastos de desinfección que ordenen las autoridades sanitarias.

7. Suscribir el Acta de Inicio en los términos previstos para tal fin.

8. Realizar el cargue de los documentos requeridos en la plataforma del SECOP II, respecto a la información de acta inicio, documento equivalente y/o factura, informes de ejecución.

09. Suscribir los informes de supervisión durante la ejecución del contrato, dejando constancia del cumplimiento de las obligaciones y de las actividades desarrolladas, cuando a ello haya lugar.

10. Elaborar y suscribir conjuntamente con el arrendador el informe de ejecución del contrato, dejando constancia del cumplimiento de las obligaciones a cargo de las partes durante el período correspondiente.

11. Las demás obligaciones que correspondan conforme a la naturaleza del contrato.

OBLIGACIONES ESPECÍFICAS DE EL ARRENDATARIO:

1. Efectuar el pago del canon del arrendamiento en la forma y dentro del plazo acordado.

2. Conservar y cuidar el bien inmueble objeto del contrato en buen estado y bajo las condiciones en las cuales le fue arrendado, salvo el deterioro normal derivado de su uso. Para lo cual debe mantener en buen estado de higiene y aseo las instalaciones a utilizar, al igual que velar por la buena presentación de las zonas externas y ejercer la debida vigilancia del bien con el fin de evitar daños a terceros.

3. Asumir, por su cuenta y riesgo, las reparaciones locativas y el mantenimiento preventivo y correctivo menor del inmueble que se deriven del uso ordinario del bien, incluyendo, entre otras, labores de pintura, resanes, reposición de bombillos, vidrios y chapas, mantenimiento o reposición de accesorios, reparación de enchapes ajuste de puertas y ventanas y demás intervenciones propias del desgaste normal por su utilización. 

Nota: las mejoras útiles, voluntarias o suntuarias que pretenda realizar el ARRENDATARIO requerirá autorización previa y escrita del ARRENDADOR, serán asumidas integralmente por aquel y no darán ligar a reconocimiento, compensación o reembolso alguno, salvo acuerdo expreso entre las partes. 
4. Asumir, por su cuenta, el pago de los servicios públicos domiciliarios y de los servicios de telecomunicaciones que se causen con ocasión del uso y funcionamiento del inmueble durante la ejecución del contrato. 
5. Destinar el inmueble objeto del presente contrato única y exclusivamente al uso y actividad autorizada por EL ARRENDADOR, establecida en el contrato de arrendamiento, absteniéndose de modificar, variar o dar una destinación diferente sin la autorización previa, expresa y escrita de EL ARRENDADOR. Cualquier cambio no autorizado constituirá incumplimiento contractual y dará lugar a las acciones legales y contractuales a que haya lugar.

6. Abstenerse de arrendar, subarrendar, ceder, permitir la ocupación o autorizar la instalación de locales, puestos estacionarios, módulos de venta o cualquier tipo de actividad comercial en las áreas externas del inmueble objeto del contrato, sin la autorización previa, expresa y escrita de EL ARRENDADOR. El incumplimiento de esta obligación constituirá causal de incumplimiento contractual y dará lugar a las acciones administrativas y legales correspondientes.
7. No efectuar ningún tipo de construcción, mantenimiento, adecuaciones, mejoras o reparaciones en el inmueble objeto del presente contrato, sin previa autorización de EL ARRENDADOR; en todo caso, cuando se requiera, deberá constar por escrito y definir los términos y condiciones en que podrá llevarse a cabo alguno de los anteriores eventos. Desde la suscripción del presente acuerdo de voluntades, EL ARRENDATARIO renuncia a cualquier reclamación por la realización o ejecución de alguno de los anteriores eventos, entendiéndose que, en todos los casos, quedan de propiedad de EL ARRENDADOR como propietario del inmueble; en consecuencia, EL ARRENDADOR, no está obligado a indemnizar o pagar los gastos, inversiones o presupuestos que generen la realización de los anteriores eventos y que hayan sido asumidos por EL ARRENDATARIO. 

8. Restituir el inmueble a EL ARRENDADOR a la terminación del contrato en el mismo estado en que le fue arrendado salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legítimos.

9. El arrendatario deberá hacer uso del bien inmueble de conformidad con la destinación y condiciones establecidas en los documentos previos y en el contrato.

10. Permitir, a quien ejerza vigilancia y supervisión del presente contrato en representación de EL ARRENDADOR, el acceso y la inspección al bien inmueble arrendado para comprobar sus condiciones de funcionamiento, destinación y cumplimiento de las demás obligaciones a cargo de EL ARRENDATARIO, para lo cual asume el compromiso de autorizar en cualquier momento las visitas del supervisor o de los representantes de EL ARRENDADOR, con el fin de constatar el estado y la conservación del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés.

	2.2.8. Obligaciones del ARRENDADOR -:
	1. Entregar a EL ARRENDATARIO el inmueble objeto del presente contrato en la fecha, hora y condiciones previamente acordadas entre las partes, garantizando su disponibilidad material y jurídica para el uso convenido. 

2. Garantizar que el inmueble arrendado se entregue en adecuadas condiciones de funcionamiento, seguridad, salubridad y conservación, apto para el desarrollo de la actividad autorizada y el uso previsto en el contrato. 

3. Mantener el inmueble en condiciones adecuadas para el uso convenido durante la ejecución del contrato, realizando por su cuenta las reparaciones necesarias, mayores o estructurales que no correspondan a reparaciones locativas, incluyendo aquellas derivadas del deterioro natural del inmueble, el paso del tiempo, vicios de construcción, caso fortuito o fuerza mayor, siempre que no sean imputables al ARRENDATARIO. En consecuencia, el ARRENDADOR deberá atender oportunamente las reparaciones que resulten indispensables para garantizar el uso y goce del inmueble, tales como las relacionada con la estructura, cimentación, cubiertas, fachada, redes principales de servicios públicos, instalaciones hidrosanitarias, eléctricas y demás elementos esenciales del inmueble. Estas reparaciones deberán ejecutarse dentro de los cinco (05) días hábiles siguientes a la notificación escrita realizada por el supervisor del contrato, salvo que, por su naturaleza o complejidad técnica, se requiera un plazo mayor. 
4. Ejercer seguimiento y control sobre la adecuada destinación, uso y conservación del inmueble arrendado, verificando el cumplimiento de las obligaciones contractuales y reglamentarias por parte de EL ARRENDATARIO. 

5. Adelantar revisiones periódicas al inmueble y a los bienes o elementos suministrados con ocasión del contrato, con el fin de verificar que estos mantengan las condiciones de calidad, funcionamiento y seguridad ofrecidas al arrendatario. 

6. Aceptar la solicitud de terminación anticipada del contrato presentada por el arrendatario, siempre que esta se realice conforme a las condiciones, términos y procedimientos establecidos en el contrato y en la normatividad aplicable.

7. Cancelar mensualmente los valores cobrados en la factura del servicio de energía por concepto de Impuesto de alumbrado público.
8. Realizar oportunamente los pagos al Sistema de Seguridad Social Integral conforme a la Ley 1150 de 2007 Art. 23 y la Ley 789 de 2002 Art. 50 y normas que las modifiquen o complementen.

9. Suscribir los informes de supervisión durante la ejecución del contrato, dejando constancia del cumplimiento de las obligaciones y de las actividades desarrolladas, cuando a ello haya lugar.

10. Aceptar la solicitud de terminación anticipada del contrato presentada por el arrendatario, siempre que esta se realice conforme a las condiciones, términos y procedimientos establecidos en el contrato y en la normatividad aplicable.


	3. MODALIDAD DE SELECCIÓN DEL ARRENDATARIO Y SU JUSTIFICACIÓN

	El presente contrato de arrendamiento se regirá por las disposiciones contenidas en la Constitución Política de Colombia, especialmente el artículo 209, que establece los principios que orientan la función administrativa; la Ley 80 de 1993 y la Ley 1150 de 2007, que regulan la actividad contractual de las entidades estatales; y el Decreto 1082 de 2015, en lo relacionado con la planeación y gestión contractual.

Así mismo, será aplicable el artículo 1973 del Código Civil, que define el contrato de arrendamiento como aquel por medio del cual una de las partes concede a la otra el goce de una cosa por determinado tiempo y a cambio de un precio; así como las demás disposiciones contenidas en los artículos 1973 y siguientes, que regulan los derechos y obligaciones del arrendador y del arrendatario.

De conformidad con el numeral 4 del artículo 2 de la Ley 1150 de 2007, reglamentado por el Decreto 1082 de 2015, los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles se encuentran comprendidos dentro de las causales de contratación directa, en atención a las condiciones particulares que caracterizan este tipo de negocios jurídicos y a la naturaleza específica del bien objeto del contrato.

Adicionalmente, las entidades públicas tienen la facultad de administrar los bienes inmuebles que integran su patrimonio y de celebrar contratos que permitan su uso, aprovechamiento y explotación económica, siempre que dichas actuaciones se desarrollen dentro del marco de sus competencias legales y tengan como finalidad la protección del patrimonio público, la generación de ingresos para la Entidad y el cumplimiento de los fines estatales.

De igual forma, se tendrán en cuenta las demás normas civiles, comerciales y contractuales que resulten aplicables a la naturaleza del negocio jurídico, así como los principios de transparencia, economía, responsabilidad y planeación que rigen la contratación pública.

Adicionalmente, la Entidad Estatal debe identificar la normativa vigente aplicable al objeto del Proceso de Contratación, tanto la que influye en el mercado del bien o servicio como la que regula la actividad de los proveedores y compradores de manera particular, incluyendo las normas ambientales y los cambios recientes en la implementación y el impacto de tales modificaciones. De conformidad con lo anterior se pudo establecer que el marco legal que regirá el presente contrato de arrendamiento que arroje el presente estudio deberá ser el siguiente: 
MARCO NORMATIVO CONSTITUCIONAL

CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE 1991

MARCO NORMATIVO LEGAL

LEY 80 DE 1993

LEY 1150 DE 2007

LEY 1474 de 2011

DECRETO Ley 019 de 2012

DECRETO 410 DE 1971

CÓDIGO CIVIL COLOMBIANO

LEY 9 DE 1989
MARCO REGLAMENTARIO NACIONAL

DECRETO 1082 DE 2015.
MARCO REGLAMENTARIO LOCAL

Manual de contratación de Infibagué




	4. ANÁLISIS DE LOS RIESGOS Y SU MITIGACIÓN

	El contrato que se pretende celebrar, lleva implícito el riesgo de incumplimiento, razón por la cual la entidad contratante ha identificado, estimado y asignado provisionalmente los siguientes riesgos: 
No.

Clase

Fuente

Etapa

Tipo

DESCRIPCIÓN

Probabilidad

Impacto

Calificación Total

Prioridad

1

General

Externo

Ejecución

Económico

Daños a la estructura o deterioro por el uso o desarrollo de las actividades del arrendatario.  
Probable
Mayor

Medio

Aceptar

2

Específico

externo
ejecución
Operacional

Posibilidad de que el inmueble objeto del contrato sufra daños ocasionados por actos de vandalismo, afectando su infraestructura, acabados, redes, equipos o condiciones de uso, lo que puede generar costos de reparación y afectar el normal aprovechamiento del bien. 

probable
Moderado

Medio

aceptar

3

Específico

Externo

Ejecución

Operacional

Incumplimiento en la ejecución del contrato (impago de los servicios públicos)
Improbable

Medio
Medio

Aceptar 
4

General

Externo

Planeación

Económico

Eventos extraordinarios como daños emergentes o por ocurrencia de hechos de fuerza mayor o caso fortuito durante la ejecución del contrato.

Raro

Moderado

Bajo

Aceptar




FORMA DE MITIGAR EL RIESGO

	No.
	¿A quién se lo asigna?
	Tratamiento/Controles a ser implementados
	Impacto después del tratamiento
	¿Afecta el equilibrio económico del contrato?
	Persona responsable por implementar el tratamiento
	Monitoreo y revisión

	
	
	
	Probabilidad
	Impacto
	Calificación Total
	
	
	¿Cómo se realiza el monitoreo?
	Periodicidad ¿Cuando?

	1
	arrendatario
	Realizar los mantenimientos preventivos a que haya lugar durante la ocupación del inmueble, con el fin de mitigar daños graves en el inmueble. En subsidiariedad efectuar los mantenimientos correctivos a que haya lugar para la conservación y buen uso del inmueble. 
	probable
	Medio
	alto
	No
	arrendatario
	Verificación periódica del estado de los inmuebles entregados en arrendamiento  
	Mensual

	2
	Arrendatario 
	El arrendatario deberá adoptar medidas razonables de vigilancia, seguridad y conservación del inmueble, informar oportunamente cualquier acto de vandalismo al arrendador y a las autoridades competentes, y responder por los daños derivados de su culpa o negligencia.
	posible
	Menor
	medio
	No
	Arrendatario
	El supervisor una vez conozca la situación presentada en el inmueble, realizara una inspección y levantara acta con el fin de establecer los años ocasionados y las reparaciones a adelantar por parte del arrendatario
	Desde la fecha de suscripción del contrato hasta su terminación

	3
	Arrendatario 
	Revisión periódica del cumplimiento de las obligaciones pactadas en el contrato de arrendamiento, seguimiento al pago de los servicios públicos.
	Raro
	Menor
	Baja
	NO
	arrendatario
	Inspección de la ejecución del contrato por parte del Supervisor del contrato. 
	Desde la fecha de suscripción del contrato hasta su terminación 

	4
	Arrendador y arrendatario
	El arrendatario está en la obligación de cumplir con las disposiciones legales que surjan durante la ejecución del contrato y de informar oportunamente cualquier eventualidad o situación extraordinaria que afecte el inmueble, para tomar las medidas conducentes a mitigar o solucionar el impacto causado.
	improbable
	Menor
	Bajo
	Sí
	arrendatario, comité inmobiliario Infibagué, Supervisores del contrato. 
	Monitoreo periódico de situaciones potencialmente peligrosas para la ejecución adecuada del contrato.
	En el momento que se presente


	5. GARANTÍAS QUE LA ENTIDAD CONTEMPLA EXIGIR

	La entidad dada la modalidad de contratación aplicada en el presente proceso prescindirá de la solicitud de garantías de conformidad con el decreto 1082 Artículo 2.2.1.2.1.4.5. el cual establece: No obligatoriedad de garantías. En la contratación directa la exigencia de garantías establecidas en la Sección 3, que comprende los artículos 2.2.1.2.3.1.1 al 2.2.1.2.3.5.1. del Decreto en mención no es obligatoria y la justificación para exigirlas o no debe estar en los estudios y documentos previos. Por lo anterior la Entidad prescindirá de la exigencia de garantía de cumplimiento.
En razón a la naturaleza del presente contrato, el Instituto se abstendrá de exigir la constitución de las garantías a que hace referencia el precitado articulado y se acoge, en materia sancionatoria, a lo establecido en el Código Civil y al manual de contratación de la entidad.

	6. INDICACIÓN DE SI LA CONTRATACIÓN ESTA COBIJADA POR UN ACUERDO COMERCIAL

De conformidad con el documento de “MANUAL PARA EL MANEJO DE LOS ACUERDOS COMERCIALES EN PROCESOS DE CONTRATACIÓN” (Versión M-MACPC-12  o la versión vigente), publicado en el Portal  Único de Contratación, la presente contratación se encuentra exenta del cumplimiento de las obligaciones de los Tratados Internacionales, señalando “…Las Entidades Estatales que adelantan sus Procesos de Contratación con las Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007 no deben hacer este análisis en las modalidades de selección de contratación directa y de mínima cuantía….”



	APROBACIONES

	SOLICITANTE
	REVISION 

	Firma:
	Firma:

	Nombre del funcionario que realiza el análisis: 
	VICTOR JULIO ARIZA LOAIZA
	Nombre del funcionario que realiza la revisión: 
	

	Cargo: 
	ALMACENISTA GENERAL 
	Cargo: 
	

	Fecha de elaboración: 
	Julio 2026
	Fecha de Revisión:
	Julio 2026


Elaboro: Natalia Solano – Abogado Contratista 
�Las obligaciones aquí establecidas constituyen el contenido mínimo del contrato y podrán complementarse de acuerdo con las características particulares del inmueble o la destinación autorizada 
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